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Ze dne:

Cislo jednaci: MUVPK-VUP 92023/25-SEB
Spisova znacka: 2163/2016

Vyfizuje: Ing. Marcela Sebelikova

Telefon: +420 388 459 058

E-mail: marcela.sebelikova@mesto.vimperk.cz
Dat. schranka: Sy

Datum: 08.09.2025

OZNAMENI O ZVEREJNENiIi NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI
Uzemniho planu sidelniho utvaru Kvilda za obdobi 2020-2024

Méstsky Ufad, odbor vystavby a izemniho planovani, jakozto ufad Uzemniho planovani (dale
jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 46 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozd&jsich piedpist (dale jen "stavebni zakon"), zpracoval v souladu s § 106 odst. 1 a
§ 107 stavebniho zakona navrh zpravy lll o uplatfiovani dzemniho planu sidelniho utvaru
Kvilda za obdobi 2020-2024 (dale jen ,navrh zpravy®).

Pofizovatel v souladu s § 88 odst. 1 ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zakona oznamuje
zvefejnéni navrhu zpravy dotéenym organum, nadfizenému organu Gzemniho planovani a
Uzemnim samospravnym celkim s feSenym Uzemim piimo sousedicim a vyzyva je k
uplatnéni prislusnych vyjadreni a podnétu.

Navrh zpravy Il je vystaven k vefejnému nahlédnuti do 24.10.2025

a) u pofizovatele na M&U Vimperk, Nad Stadionem 199, v kanceldfi odboru vystavby a
Uzemniho planovani — doporug¢ujeme domluvit navstévu v ufednich hodinach (Pondéli a
Stfeda: 7:30 hod - 11:30 hod, 12:30 hod -17:00 hod) nebo v jiné pracovni dny na
telefonnim &. 388 459 058-059 a v elektronické podobé na elektronické ufedni desce
pofizovatele: eud: Vimperk

b) na OU Kvilda — doporuéujeme domluvit navstévu v Gfednich hodinach (Pondéli, Stfeda
08:00-16:00h) nebo v jiné pracovni dny na telefonnim ¢. 724 192 150, a v elektronické
podobé na elektronické ufedni desce obce: Uredni deska | Obecni tfad Kvilda

c) v elektronické podobé je zvefejnén v Narodnim geoportalu uzemniho planovani na
adrese:  https://luzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/c1888ca2-3dfd-
4897-840f-2656e1ebadcd




Pouceni:

V souladu s § 89 odst. 5 ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zakona mohou dotéené
organy a nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele ve Ihaté do 30 dni ode dne doruCeni
tohoto oznameni své vyjadfeni.

Uzemné samospravné celky mohou ve Ihaté do 30 dnu ode dne doru€eni tohoto ozndmeni
uplatnit podnéty.

Digitalné podepsal Bc. Jana Bartova

Datum: 08.09.2025 13:50:30 +02:00

Bc. Jana Bartova

Vedouci odboru vystavby a uzemniho planovani

Rozdélovnik:
ObdrZi na doruéenku prostrednictvim datové schranky
e Obec Kvilda (RNDr. Z- Kienova- uréena zastupitelka), IC 005 83 057
e Krajsky ufad J& kraje, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice, IC 708 90
650:
- odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic
- odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
- odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
odbor kultury a pamatkové péce
. MeU Vimperk, Steinbrenerova 6, 385 01 Vimperk, IC 002 50 805:
- odbor Zivotniho prostiedi — organ ochrany pfirody a krajiny
- vodopravni ufad
- organ statni spravy lesi
- organ vef. spravy v oblasti odpadového hospodarstvi
- odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi — silniéni spravni urad
- odbor skolstvi, kultury a cestovniho ruchu — organ pamatkove péce
o Ministerstvo ZP CR, Vréovicka 1442/65, 10010 Praha 10, IC 001 64 801
e Sprava NP Sumava, 1.maje 260, 385 01 Vimperk, IC 005 83 171
e Ministerstvo zahrani¢nich véci CR, Loretanské nam. 101/5, 118 00 Praha 1, IC 457
69 851
e Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, IC 476 09 109
e CR - Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova MO, odd ochrany Uzemnich
zajml Praha, Hradebni 12/772, P.O.BOX 45, 110 05 Praha 1, IC 601 62 694
o Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11, 130 00 Praha 3, I1C 013 12 774
» Krajska hygienicka stanice JC kraje v Ceskych Budéjovicich, Na Sadech 1858/25, 370 71
Ceské Budgjovice, IC 710 09 345
o Krajska veterinarni sprava pro J¢ kraj, Severni 2309/9, 370 01 Ceské Budé&jovice, IC 000
18 562
e Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1, iC 481 36 069
o Hasitsky zachranny sbor J& kraje, Prazska 52b, 370 04 Ceské Budgjovice, IC 708 82
835
o Cesky barisky ufad, Kozi 748/4, 110 00 Praha 1, IC 000 25 844
opravnény investor:
« Povodi Vitavy s.p., Holegkova 3178/8, 15000 Praha 5, IC 708 89 953
e EG.D, sr.0., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, IC 280 85 400
o CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&gin, IC 247 29 035
e STARNET s.r.o., Ant. Barcala 1446/26A, Ceské Budé&jovice, IC 260 41 561
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Sousedni obce:

Obec Borova Lada — IC 002 50 341
Obec Nové Huté — I1C 005 83 316
Obec Horska Kvilda — IC 005 73 426

Obec Modrava — IC 005 73 418
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. ._Né\(rh Zpravy lll. o uplatlr”lové'ni..ﬂz'e_rhnilhé-'pléhu' sidelniho utvaru Kvilda
' v uplynulém obdobi za rok 2020 az 2024

Obsah

I. Uvod

a) vyhodnoceni uplatriovani Uzemné planovaci dokumentace,

b) problémy k Feseni v Gzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu,

¢) vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikkou Uzemniho rozvoje a
nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci,

d) vyhodnoceni viiv(i uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrZzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopad(, v€etné potfeby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové tizemné
planovaci dokumentace,

f) vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

[I. Zaver

Zpracoval: MéU Vimperk, odbor vystavby a Gzemniho planovani

zari 2025, Uprava po projednani..................




l. Uvod

Uzemni plan sidelniho Utvaru Kvilda byl pofizen dle zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich piedpist, a vydan v roce 1996. Zménén byl
vroce 2001 zménou €. 1, v roce 2004 zménou ¢&. 2, v roce 2005 zménou &. 3, v roce 2009
zménou €. 5, v roce 2012 zménou €. 4, 7 a 8, v roce 2014 zménou &. 9, v roce 2018 zménou
¢. 10, v roce 2020 zménou &. 11, v roce 2021 zménou &. 12 (dale jen ,UPSU").

Dne 06.09.2023 vydalo zastupitelstvo obce stavebni uzavéru, ktera by méla pokryt obdobi do
vydani noveho uzemniho planu. O pofizeni nového tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo
dne 25.11.2022 usnesenim &. 11/3.

Prvni vyhodnoceni uplatiiovani UPSU probéhlo v roce 2018 a druhé vyhodnoceni UPSU vzalo
zastupitelstvo na védomi v roce 2021.

Podle ust. § 106 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale je
,stavebni zakon®), pofizovatel nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatfiovani Gzemniho
planu za uplynulé obdobi a zaveér predlozi zastupitelstvu obce. V souladu s timto ustanovenim
a na zakladé novych skutecnosti pfistoupil v souladu s ust. § 107 odst. 1 stavebniho zakona
ufad uzemniho planovani M&U Vimperk jako pofizovatel izemné planovaci dokumentace ke
zpracovani Zpravy 1. o uplatfiovani uzemniho planu sidelniho Utvaru Kvilda, jeho2 navrh (dale
jen ,navrh zpravy ll.") vychazi z § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

\ a) vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v Uzemnim planu sidelm’ho utvaru a upraveno dle
skutecneho pribéhu v dobé zpracovani jednotlivych zmén UPSU pro sidlo Kvilda..

Na katastru Bucina u Kvildy bylo podle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni, vymezeno zastavéné uzemi.

Rozvojové potfeby obce Kvilda sméfuji pfedevsim do oblasti individudlni bytové vystavby a
moznosti rozsifeni nabidky ubytovani a sportovniho vyziti tak, aby nova zastavba vhodné
doplnila stavajici zastavbu fazenou podél hlavnich komunikaci se snahou o zachovani
jednotlivych lokalit Vilémov, Hamerské Domky, Pila a Kvilda, dale Hrabéci Hut, Lesni Chalupy
a Pod Policky.

Od roku 1996, kdy byl vydan UPSU, byly vyuzity plochy pro nizkopodlazni bydieni a hromadné
prechodné bydleni v UPSU a jeho zménach, u kterych véak nelze presné rozlisit funkéni vyuziti
(obytné X smidena obytna) faktické od povoleného (rodinny diim X ubytovani), nékde i
vzhledem k pfeparcelovani plvodnich pozemki. Proto neni mozné jednoznaéné uréit vyuziti
uzemi, nize jsou tedy uvedeny nové stavby i prestavby v obdobi 2020 - 2024:

Cislo popisné Stavebni parcela Vyuziti
31 53/1 Bytovy dim
45 266 Rodinny dim
50 225 Rodinny ddm
61 314 Rodinny dim
189 320 Rodinny diim
195 290 Rodinny dim
196 332 Viceugelova stavba
199 329 Ubytovaci zafizeni
201 337 Rodinny dim
202 344 Ubytovaci zafizeni




203 352 Rodinny dim
204 354 Ubytovaci zafizeni
205 349 Ubytovaci zafizeni
207 305 Rodinny dim
208 353 Ubytovaci zarizeni
210 366 Rodinny dim

Za sledované obdobi doslo k vystavbé 16 novych objektd pro bydleni a rekreaci. Vzhledem
k tomu, Zze jen nékteré nové stavby slouzi vyhradné k bydleni vlastnika, nékteré poskytuji
ubytovani v soukromi a jiné jsou zcela k potfebé pro ubytovavani rekreantd, popf.
k pronajimani, neni mozné pifesné rozliSit bydleni od rekreace. Proto tyto nové stavby jsou
zahrnuty spoleéné do bydleni a rekreace.

V roce 2012 bylo v obci trvale hlaSeno 166 obyvatel, v roce 2024 pak 124 obyvatel. DoSlo tak
k Obytku o 42 obyvatel béhem 12 let (tj. Ubytek 0 42%).

V uvedenych letech viak doslo k navySeni bytll z 169 na 238, tedy o 69 bytl (tj. narist o0 41%).
Uvahou bychom dosli k zavéru, ze vroce 2012 mél kazdy hlaseny obyvatel k dispozici 1
bytovou jednotku. Ale v roce 2024 dosahuje kazdy trvale Zijici obyvatel na 2 bytové jednotky.
Vysledek je zplUsoben pifedev§im zménou vyuZiti staveb. Navstévnici obce iz nevyhledavaji
ubytovani v socukromi nebo v penzionech. Trend ubytovani se zménil na vlastnictvi byt (pfip.
apartmand). Tento trend se pfedevsim v poslednich letech prohluboval i pfevodem nékterych
objektl dfive hromadného ubytovani na objekty apartmanového bydleni — napf. pfistavba
Sumava Inn, ,pfestavba Malik", &ast rekonstruované Pily, aktualné probihajici vystavba
velkého apartmanového domu nad sjezdovkou

Vyhodnoceni:

- v soucasné dobé stale pfetrvava v obci zajem o rozvoj bydleni, resp. ubytovani,
ktery je vSak (na Stésti) limitovan ochranou pfirody. Je vSak na zvazeni, zda
poptdvce vyhovét. Obci, s momentalnim trendem vlastnit tzv. druhé bydleni,
nevznika zadna ekonomicka hodnota, naopak ocekava se, ze obec poskytne
pokud mozno co nejlep$i zazemi (zasobeni pitnou vodou, odkanalizovani do
obecni €OV, svoz odpadii, zimni Gdrzba). Objevuje se poptavka na zajisténi
»Zabavy“ v dobhé Spatného pocasi, mimo hlavni sezénu apod.

- probiha diskuse o kryté télocvicné, bazénu apod., které véak obec nemize sama
financovat (vystavbu ani nasledny provoz), pokud nebude spoluicast
podnikatelskych subjektu.

- vsoucasné dobé chybi vobci obcanska vybavenost v podobé obchodu,
restauraci, $kolniho zafizeni, popf. pradelny apod.

- v sezoné je Gzemi obce na svych hornich limitech, coz miize mit negativni dopad
na ochranu pfirody, za kterou (paradoxné) sem navstévnici dojizdéji.

Soulad s Uzemni studii Krajiny ORP Vimperk (USK)
V roce 2019 byla schvalena uzemni studie krajiny pro obec s rozsifenou plsobnosti
Vimperk , ktera resi celé uzemi obci ORP Vimperk, tedy i Uzemi obce Kvilda.
Dle jednotlivého posouzeni obci, méa obec Kvilda tyto potencialy:
e disponuje znaéné vysokym biotickym potencialem, ktery je dan vy38im podilem ploch
spadajicich do zény pfirodni NP Sumava
s vysoky vodohospodarsky potencial se nachazi podél vodniho toku Tepla Vitava
o vysoky rekreaéni potencial je tvofen pramenem Vltavy na jihu spravniho uzemi, Jezerni
slati a samotnou atraktivitou Kvildy, jako nejvyse poloZenou obec v Ceské republice




o vy$e produkéniho potenciadlu a potencidlu dle miry vyuziti je kvdli zavislosti na
zastavéném uzemi, zemédélské pudé, lesich a jejich vlastnostech rovnhomérné
rozmisténa na celém spravnim Uzemi obce

e kulturni a surovinovy potencial je ve spravnim Uzemi témér nulovy

Problémy byly vydefinovany tyto:

« Naddimenzované zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu
Pri vymezovani zastavitelnych ploch klast vétsi diraz na zjisténi rozvojové potfeby sidla a
kapacitu krajiny tyto zastavitelné plochy pojmout, aby se navrhovane plochy bydleni nestavaly
prilisnym ohroZenim pro krajinu. V pfipadé obci s naddimenzovanymi zastavitelnymi plochami
pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch v ramci zmén uzemné planovacich dokumentaci
dbat na potfebnou kompenzaci téchto ploch.

o Rizikovy priinik zastavitelné plochy
Zajistit dostatek zelené v zastavitelnych plochach, orientovat zahrady do krajiny a pozvolné
prechazet ze zastavéného tizemi, pripadné vymezit pas izolacni zelené pfi hranici vymezené
plochy a volné krajiny.

Obec Kvilda byla zafazena do krajinného okrsku Kvilda s &islem 7 a NP Sumava s ¢islem 8,
pro ktery byly stanoveny podminky feseni v UP:

e Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch dbat na minimalizaci vzniku potencialniho
negativniho vlivu na kulturni, historické a estetické hodnoty

¢ V mistech vysoké koncentrace jednotlivych potenciald nevymezovat takove plochy, které
by tento potencial narusily.

o Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch fesit nejenom co nejmensi zabor pudniho
fondu, ale zaroven i jejich $etrné umisténi do krajiny, €ehoz Ize docilit nevymezovanim
ploch na pohledové exponovanych mistech, kde by narusovaly pohledové horizonty,
dodrzovat stavajici raz zastavby, omezit maximalni vySku zastavby, stanovit koeficient
zastavénosti s ohledem na stavajici zastavbu, atd.

e Z hlediska ochrany krajiny vylouéit v souladu se stavebnim zadkonem v nezastavéném
Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni, pfedevSim pro zemédélstvi.
Zduvodnéni vefejného zajmu bude zaloZzeno predevsim na zachovani krajinnych hodnot
a potencial(l.

e Chranit stavajici plochy lesa pfed zaborem, u souvislych lesnich ploch pfed narusenim
porostnich okraji, coz muze vést k destabilizaci celého komplexu lesa.

o Chranit a respektovat oblasti raselinist a mokfad(, nevymezovat v nich nové zastavitelné
plochy

¢ Omezit vymezovani ploch rekreace, z diivodu ochrany pfirodniho prostfedi pied stale se

navysujicim tlakem z turismu a cestovniho ruchu.

Zachovat kulturni, historické a estetické hodnoty

Chranit mista se stanovenym vysokym potencialem daného vyuziti.

Vénovat pozornost mistim se strety vybranych potencialu.

Respektovat plan péée NP.

Udrzovat stavajici cesty a pésiny vhodné pro pési a cyklistickou dopravu.

Pfi vystavbé nové nebo Upravé stavajici cesty vhodneé pro pési a cyklistickou dopravu

primarné vyuzivat jiny nez asfaltovy povrch.

Podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty pfes statni hranice do Bavorska.

e Vytvafet podminky pro zachovani stavajicich biotopu, jelikoz v okrsku se nachazi
vyznamné lokality vyskytu velkych savcu.

e Nevytvaret nova bariérova mista narusujici migraci zvirat.

» Upfednostriovat rozvoj kvality moznosti rekreace a cestovniho ruchu pfed jeho kvantitou.

Vyhodnoceni
Vsechny vyse uvedené problémy a doporuceni budou zapracovany do nového
uzemniho planu.



b) problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné analytickych
podklad

Uzemné analytické podklady pro ORP Vimperk (dale jen ,UAP") byly pofizeny v souladu s §
25- 29 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale
jen ,stary stavebni zakon®). Jejich 6. aktualizace vsouladu se zakonem probéhla
k 31.12.2024, ze kterych vyplyva:

Spravni Gzemi obce, které lezi v nadmorské vysce 1062 m n. m. o rozloze 45,2 km2, obsahuje
katastr Kvilda a Buéina u Kvildy, s celkem 124 stalymi obyvateli.

Uzemi obce se nachazi ve |. z6né&, ktera je definovana jako Gzemi pfevazné v narodnim parku
Sumava, kde je rozvoj limitovan ochranou pfirody. Zaroven je to uzemi velmi vyhledavané
cestovnim ruchem, pobytovou rekreaci. Na Gzemi pfevazuji zalesnéné plochy.

Jedna se o obec s vy88i vybavenosti ve vzdalenosti 22 km od spadového mésta Vimperk.
Struktura osidleni je navazana na dopravni dostupnost a ma tak moznosti zaméstnanosti jak
v misté, tak v dojezdové vzdalenosti.

Ve spravnim uzemi se nachazi
Prirodni hodnoty:

s evropsky vyznamna lokalita (CZ0314024) a ptaci oblast (CZ0311041) Sumava jako soucast
NATURA 2000,

e lokality vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivo€ichl v katastru Kvilda — lokalita
Vilémov hofetek mnohotvary cesky,

e pfirodni pamatky Tetfevska slat, Jezerni slat, Pod policky, OlSinka, Vitavské strané,
Prameny Vltavy,

e celé spravni uzemi obce se nachazi v NP Sumava

» celé Uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu s nazvem Sumava s ozn. ObKR19

e v (izemi jsou vymezeny prvky USES.

Kulturni hodnoty:

e nemovita kulturni pamatka kostel sv. Stépana s rejst. & 26717/3-3616

e v lokalité Vydii potok dochovana plvodni zastavba €p. 55, na Kvildé €p. 1, v lokalité
Hamerské domky ép. 67, 94, 137 a 138, v lokalité Vilémov &p. 141, 1565, 1566, 157

 stavebni dominanta obce Kvilda kostel sv. Stépana, postaveny v pseudogotickém slohu
v letech 1892-94

 lokality s archeologickymi nalezy — v katastru Bugina Antoninova hut, kat. = 1, v katastru
Kvilda sejpy na Hamerském a Kvildském potoce , kat. = 1, niva Kvildského potoka, kat. =
1, novovéke jadro vsi Kvilda, kat. = 2 a Hrabéci hut, kat. = 1

o v katastru Bucina se nachazi zbytky Gvozu Zlaté stezky

» v katastru Kvildy se nachazi sejpy po historickém ryZzovani zlata

Limity v Uzemi:

e celé Gizemi je zafazeno do CHOPAV Sumava

e zaplavové (izemi podél vodniho toku Tepla Vitava

o staré zatéZe a kontaminované lzemi — stavajici kravin, opusténa mista po t&zbé zlatonosné
rudy (sejpy) u Luéniho potoka

Vyhodnoceni vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje

pro pfiznivé Zivotni prostiedi



+ nadstandardné kvalitni krajina

- rozsah navrhu zastavitelnych ploch je mirné naddimenzovany

- staré zatéze

- turisticky ruch na hranici moznosti Uzemi - nové turistické aktivity souvisejici napf.
s elektrokoly, karavany

- zaplavova uzemi

pro hospodaisky rozvoj
+ pfiznivé podminky pro lesnictvi, véetné drobné zem. vyroby (zejména pastevectvi)
+ dostupnost centra ORP Vimperk
+ centrum turistického ruchu - dostupnost snéhové pokryvky i v €ase klimatické zmény,
kdy nizsi polohy jiz snih nemaiji
+ lyzafsky areal zaméreny pfedev§im na détské navstévniky
- Uzemi vyrazné omezene limity OPK
- podnikatelské plochy vazané pfevazné na turisticky ruch
- zaplavova uzemi

pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
+ zaméstnanost v oblasti cestovniho ruchu
+ dostupnost centra ORP Vimperk
- turismus mize mit negativni vliv (konflikt se starousedliky)
- zména struktury obyvatel, trvalé zatizeni doGasnym ubytovanim

vzajemné vazby a trendy vyvoje Gzemi

U obce by mélo dojit k vyvhodnoceni vyvazenosti mezi zatizenim Gzemi cestovnim ruchem a
zaroveri potfebami mistnich obyvatel. UP by mél stabilizovat stavajici rekrea&ni vybavenost a
stanovit limitni hodnoty turismu; rozvoj bydleni by mél byt navazan predev§im na potieby
mistnich obyvatel, aby nedochéazelo k vystavbé bydleni za uc¢elem dal$iho pronajmu.

Limity ochrany pfirody a krajiny (OPK) jsou pro obec nejen omezenim, ale zejména obrovskou
bonitou Gzemi. UP musi regulovat rozvoj tak, aby limity OPK zustaly i nadale lakadlem, nesmi
dojit k pfekroCeni kapacit Uzemi, které povedou k destrukci nejen krajiny, ale i souziti mistnich
a navstévnika.

| pfes lehce naddimenzované rozvojové plochy dochazi k ubytku obyvatel.

Vyhodnoceni dle UAP

POZADAVKY DO UP, OBECNE STANOVENE NA ZAKLADE RURU ORP VIMPERK

0.1.  aktualizovat USES na zakladé Planu USES Sprava NP Sumava 2023

0.2. provéfit vyhodnoceni kultur zemédélského pldniho fondu (ZPF) s ohledem na jejich
zatfidéni v ochrané, pfipadné navrhnout plochy zmén v krajiné (typicky trvaly travni
porost (TTP) na I. a ll. tfidé ochrany ZPF)

0.3. provéfit a stabilizovat nebo i dopinit prostupnost krajiny pro pési

0.4. podrobné definovat vylouéeni staveb v nezastavéném tizemi, zejména s ohledem na
OZE

0.5. provéfit regulaci ploch, aby ztizila, pfipadné znemoznila pfeménu bytového fondu (ale
i U nové vystavby) na hromadné vyuZiti pro druhé bydleni, nebo na pronajem jednotek
(apartmanové domy, vicebytové RD apod.)

0.6. provéfit a navrhnout regulaci staveb ,vejmink(" (Pfiloha €. 2 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb.,

(1) p)

| POZADAVKY DO UP, KONKRETNE STANOVENE NA ZAKLADE RURU ORP VIMPERK

UP.1. provéfit vhodnost a kapacity zastavitelnych ploch, zejména s ohledem na limity OPK



UP.2. navrhové plochy bydleni odlvodfiovat zejména potfebou mistnich obyvatel,
rozestéhovani se, plochy pro nastupujici generace — regulace nastavit tak, aby
nedochazelo k dalSimu navySovani turistického ubytovani

UP.3. provérit moznost vyuziti stavajicich zemédélskych aredlli, omezit navySeni kapacit
turistického ubytovani

UP.4. provéfit moznost obnovy historickych usedlosti, zvazit dalsi moznosti vyuziti (nejenom
rekreaéni, ale i napfiklad dom pro seniory apod.)

UP.5. proverit moznosti denni rekreace mistnich i navstévnik( (struktura vefejnych
prostranstvi, prostupnost krajinou v navaznosti na zokruhovani vychazkovych tras
kratkodobé rekreace, v souvislosti s vylou¢enim staveb v nezastavéném uzemi)

UP.6. definovat podrobné vylou¢eni staveb v nezastavéném Uzemi, zamezit vystavbé typu
,obytny posed, tiny house apod.®, haopak umoznit stavby potiebné pro zemédélské a
lesnické vyuziti uzemi

| POZADAVKY DO UP, VYPLYVAJICi Z NADRAZENE DOKUMENTACE 4

Nevyplyva Zadny pozadavek

Vyhodnoceni:

Pilif zivotniho prostfedi — paradoxné obec s nejvyssi kvalitou zivotniho prostiedi je nejvice
ohrozena, zejména naddimenzovanym r{istem a vystavbou rekreaénich bytd, tak také
narlstajicim poétem jednodennich navstévnikl — to generuje velké zatiZzeni infrastruktury
(COV, parkovisté, vefejné WC, odpadky,

Pilit hospodafsky — hrozi obci riziko negativniho trendu, ktery je definovan mistnimi
podminkami s ohledem na ztratu atraktivity pro cestovni ruch, jeho pfedimenzovanim a
prehusténim. Méni se formy turistického ruchu — dlouhodobé&jsi pobyty (tydenni dovolena,
prodlouzeny vikend) s ubytovanim v rodinném penzionu &i hotelu se promé&nuje v jednodenni
navstévy nebo apartmanové bydleni

Pilif socialni — negativni vysledek pro navyseni turistického ruchu nad uroven pfijatelnou pro
mistni obyvatele, pfemr§téné vymezeni zastavitelnych ploch

Zaveér:

Obec Kvilda je dnes typickou rekreacné ubytovaci obci s jiz prekrocenou mirou mezi
trvalym bydlenim a rekreaci

¢) vyhodnoceni souladu tizemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

C.1) Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR (PUR)

Spravni uzemi obce Kvilda podle Politiky Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace 1 a2 7 a
9 ke dni 01.03.2025 (dale jen ,Politika“ nebo PUR") se nenachazi v zadné rozvojové oblasti
ani rozvojové ose.

Presto dochazi k nenapinéni uvedenych priorit, zejména k ochrané nezastavéného Uzemi a
zachovani zelené. Nové plochy by mély byt vymezovany az po prokazani jejich potfeby a Ze
nelze vyuzit opusténé plichy.

C.2) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou Ceské republiky dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, neni viak
zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZzadavky podle tohoto zakona.
Proto nebyl soulad UPSU s Uzemnim rozvojovym planem posuzovan.




C.3) Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (ZUR)

V dobé vydani UPSU Kuvilda nebyly uginné Zasady uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje z roku
2011, které vSak byly nasledné aktualizovany znénim 1. az 3., 4a., 5. az 9., 11., 13. ke dni
18.07.2024 ve znéni rozsudku 1 As 15/2016-85 Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen ,AZUR
JC"), proto v8echny pozadavky z AZUR JC platny UPSU nerespektuje.

Spravni Uzemi obce Kvilda je prostfednictvim ORP Vimperk souéasti specifické oblasti
Sumava, pro kterou plati zasady:

s podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zajml ochrany pfirody a zajm0 na rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuzivani oblasti,
napf. podpora rozvoje cyklostezek, bézeckych tras (napf. zaméru ,bila stopa® na
Sumavé), inline tras (napf. zaméru inline drahy ve StoZci), zdméru zoologického
programu na Sumaveé, apod.,

e stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuziti rekreaéniho potencialu oblasti s
ohledem na nejcennéjSi izemi s ochranou pfirody

s vzhledem ke specifickym podminkam tohoto pfihraniéniho uzemi vytvofit podminky pro
zkvalitnéni preshrani¢nich vazeb, a to zejména v oblasti turistickeého a cestovniho
ruchu, vytvofenim dostatecné husté sité hrani¢nich pfechodl, ale také napf.
umoznénim propojeni rekreaénich stiedisek, apod.,

Z prvk( USES, které izemni plan respektuje vyjma lokalnich, jsou vymezeny plochy a koridory
a) nadregionalni koridor NBK 173 Modravské slaté, Rokian — Vitavska niva,

b) regionalni biocentrum s ozn. RBC 1581 Pramen Vitavy, RBC 1589 Kvildska a Tetfevska
slat, RBC 1590 Mezilesni slat,

c) regionalni biokoridory s ozn. RBK 1 Pramen Vitavy — Modravské slaté, Roklan, RBK 2
Homole — Pramen Vlitavy, RBK 4 Kvildska a Tetfevska slat — K173, RBK 349 Kvildska a
Tetfevska slat — K112, které byly upraveny do UPSU.

Podle typu krajiny byla obec Kvilda zafazena do krajiny lesni, pro kterou byly stanoveny
podminky:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemku na
nezbytné nutnou miru,

b) predchazet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant
obytného charakteru) do Uzemi, tzn. dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych
ploch a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v izemné planovaci dokumentaci,

c) uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znak( sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného
zasahu do charakteristickych rysd okolni krajiny,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezit moznost rozsifovani a intenzifikace chatovych lokalit pro
individualni rekreaci

Vyhodnoceni:

Vzhledem k tomu, Ze v souc¢asné dobé je pfipravovan novy uzemni plan pro celé resené
tuzemi, budou vSechny pozadavky vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace zapracovany.

C.4) Soulad s Uzemni studii krajiny Jihodeského kraje (USK JC)

V roce 2021 byla schvalena krajskym ufadem uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje, podle
které je Uzemi obce soudasti krajinné oblasti Sumavské, kde se klade diraz na

- Chranit stavajici zachovalou pfirodu, regulovat rozsahlé zaméry a zastavbu trvale
obydlenych nebo rekreaénich objektl z hlediska zachovani nefragmentovanych lesnich a
luénich celk(.




» Stabilizovat a dale nerozvijet rekreaéni zastavbu zejména v horskych obcich, dlraz klast
pfedev§im na nepobytové rekreatni aktivity zejména bez arealovych zafizeni. Individualni
rekreaci rozvijet pfedevsim vyuzivanim stavajicich objektd plivodni zastavby.
* Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi zachovat
mozaiku ¢Elenité lesnaté krajiny horskych hibetd a udoli.
* Pfi vymezovani koridor( dopravni a technické infrastruktury minimalizovat fragmentaéni
dopad téchto zamérl na lesni komplexy.
« Zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny krajinny
horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinna
dominanta) pied jejich znehodnocenim ¢&i pohledovym narusenim.
» Chranit a zlepSovat pfirodé blizky charakter vodnich tokil — zamezit snizeni migraéni
prostupnosti migraéné vyznamnych tokU, v pfipadech staveb pratoénych vodnich nadrzi ¢i
vodnich elektraren feSit moznost realizace alternativnich migraénich cest.
Z hlediska krajinnych typu je Uzemi zafazeno do
ozn. 25 — Lesni krajina horskych udoli, kde je pozadavek v nezastavéném Uzemi vytvaret
uzemni podminky pro Setrné formy rekreaéniho vyuZiti a pro zachovani pfirodné &i esteticky
cennych nelesnich enklav
ozn. 26 - Luéné-lesni a leso-lu¢ni krajiny horskych udoli, kde jsou stanoveny poZzadavky:
- rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj
- v nezastavéném Uzemi vytvafet Uzemni podminky pro Setrné formy rekreaéniho vyuziti
a pro zachovani pfirodné &i esteticky cennych lokali
ozn. 27 — Lesni krajiny horskych hrbetll s poZadavky na nepodporovani rozvoje sidel
(zastavitelné plochy), a v nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy
rekreaéniho vyuziti, s podfizenim zajmum ochrany pfirody a krajiny
0zn. 28 — Lucné-lesni a leso-luéni krajiny horskych hibet(l, kde jsou poZadavky:
- rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledrnoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj
- v nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy rekreaéniho vyuziti
a pro zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych lokalit
ozn. 29 — krajina horskych niv, pramenist a slati, kde jsou poZadavky na nepodporovani
rozvoje sidel (zastavitelné plochy), a v nezastavéném Gzemi vytvaret Uzemni podminky pro
Setrné formy rekreaéniho vyuziti, s podfizenim zajmdm ochrany pfirody a krajiny
Vyhodnoceni:
Vzhledem k tomu, Ze jsou zahajeny prace na pofizeni nového UP, budou veskeré
pozadavky z USK JC respektovat.

C.5) Vyhodnoceni Sir§ich vztahu
Z hlediska $ir$ich vztah( je tfeba do nového UP zajistit navaznost prvk( USES.

d) vyhodnoceni viivQi uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
tzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopad(, véetné potfeby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Na uzemi obec Kvilda se nachazi nadregionalni, regionalni a lokalni prvky izemniho systému
ekologické stability (USES). Zasahuje sem lokalita Natury 2000 — EVL i ptaéi oblast.

Stavajici zemédélsky areal byl pfemistén z centra obce na okraj a nepfedstavuje takovy
negativni dopad, ktery by vyZzadoval zvlastni opatfeni a mél trvaly dopad na udrzitelny rozvoj
daného uzemi.



e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace nebo nove
Uzemné planovaci dokumentace

V soucasné dobé je zpracovavan navrh nového tUzemniho planu, o kterém bylo rozhodnuto
zastupitelstvem jiz v roce 2022. Tento novy dokument bude tedy respektovat vSéechny zjistené
vady a respektovat pozadavky vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

ﬁ) vyhodnoceni podnétu na zménu Gzemné planovaci dokumentace |
Véechny doslé podnéty na zménu UPSU budou vyhodnoceny a pfedany vybranému
zpracovateli k jejich posouzeni z hlediska urbanismu a pfipadnému zapracovani.

Vaechny doslé podnéty budou vyhodnoceny pro piipadnou zménu UPSU:

Zadatel pozemek obsah Zadosti

g) podnét na zménu nadiazené Gzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje

Neuplatriuje se.

Il. Zavér

Tento navrh zpravy Ill. o uplatiiovani uzemniho planu sidelniho utvaru Kvilda za uplynulé 4
roky bude ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zakona projednan v souladu s ust § 88 az 90
stavebniho zakona s dotéenymi organy a krajskym ufadem.

V dobé projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Vimperk a
obce Kvilda, aby se s nim mohla seznamit vefejnost a mohla uplatnit své pfipominky pisemné
na adresu pofizovatele. Po té bude navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci,
predloZen zastupitelstvu obce ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.



